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GESUNDBRUNNEN - KIEZ MIT CHARAKTER
GRUNTALERSTR. 20 — 13357 BERLIN

Kontakt
www.griintaler20.de
Malcolm McRae & Sebastian Ghesquier
ghesquier@werde-eigentuemer.de
www.werde-eigentiimer.de
Mobil 0177 — 930 0167 oowerge
oder 0170 — 770 5368 elgenl:umer



GESUNDBRUNNEN

Das Beste aus zwei Welten: Wohnen zwischen Wedding und

Prenzlauer-Berg

Hier in Gesundbrunnen treffen sich die Energie
und die Unverfdlschtheit des Wedding mit der
hipperen Szene des Prenzlauer Bergs. Viele
bezeichnen diesen Kiez als den schénsten Teil
des Wedding - und mit ihm die
GriintalerstraRe.

Lange war sie eine unauffillige WohnstraRe,
nur wenige hundert Meter von der ehemaligen
Zonengrenze an der Bornholmer Briicke
entfernt. Doch seit einigen Jahren tut sich etwas
in der Griintaler StralRe in Gesundbrunnen— vor
allem an ihrem sidwestlichen Ende. Neben
neuen Bars gibt es auch einen Laden mit
Blchern Uber elektronische Musik und die
Moglichkeit, in eine Performance zu geraten.

Selbst zu Coronazeiten sind die engagierten
Bewohner dieses Kiezes nicht unterzukriegen
und beweisen Erfindungsgeist: So wird die
Kultkneipe ,Kugelbahn” kurzerhand um einen
,Kulturspati“ (Zitat:... Vom Bambus-Klopapier
bis Gitarrenseiten, von Kugelbahn-T-Shirts bis
Bio-Kichererbsenmehl, von Kugel-Eis bis zum
franzosischen Wein...) erweitert.

Das Ergebnis: Hiermit gewinnt eine Kult-Kneipe
mit Kegelbahn in der Griintaler den ersten
mitdeutschland-weiten Corona Ideenpreis im
Juni 2020 und wird far seinen
"Unternehmergeist in Krisenzeiten"
ausgezeichnet.

Wer jedoch das Gefiihl der Abgeschiedenheit in
der Metropole Berlin vermisst, der sollte sich
ans nordliche Ende der Griintaler StraRe
begeben. Schon bevor man die dortige
Bahnbriicke unterquert, beginnen die ersten
Kleingarten. Im ehemaligen Grenzgebiet ist es
bis auf vorbeifahrende Zige immer noch ruhig
und ganzlich unspektakular.

Die Versorgung und Anbindung an den
offentlichen  Verkehr sind bestens: das
Gesundbrunnen-Center, die Osloer- und die
BadstraRe bieten alles, was das Herz begehrt
Vom Bahnhof-Gesundbrunnen ist man nicht nur
in Berlin vernetzt sondern auch direkt an das
Fernbahnnetz mit angeschlossen.

Und nein — der Wedding wird nicht ,,kommen“
erst ist schon lange ,Da“, und wird als Quartier
von seinen Bewohnern schnoddrig-berlinerisch
geliebt.
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Labyrinth
Kindermuseum Berlin
In der Fabrik Osloor Sty
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GRUNTALERSTR.20

DER GRUNDERZEIT NEUES LEBEN EINGEHAUCHT

Die hier angebotenen Wohnungen liegen
unmittelbar gegeniber einer unverbaubaren &
groflen Freiflache der Griintalerstralle — hier
verlief ab 1842 die ,Stettiner Bahn“. Die
ebenerdige Trasse, die noch heute durch die
fehlenden Hauser wahrnehmbar ist, wurde
1897 aufgegeben und durch die heutige
tiefergelegte Trassenfihrung zwischen
Gesundbrunnen und Bornholmer Stralle
ersetzt.

Hierdurch ist — bei Nord-Suid-Ausrichtung — eine
ungewohnlich gute Belichtung und Beliiftung
des gesamten Gebdudes gegeben.

Das ca. 1910 errichtete Haus und der
Seitenfliigel haben in den letzten 15 Jahren
zwei Sanierungszyklen durchlaufen. Im Jahr
2005 wurden Strange fur Wasser und Abwasser
saniert, sowie zahlreiche Fenster erneuert.
Auch die neu eingerichtete Zentralheizung
stammt aus diesem Jahr.

e

Karte hergestellt aus OpenStreetMap-Daten | Lizenz: Open Database License (ODbL)

Bei der derzeitigen Sanierung ist die
Wiederherstellung des urspringlichen
Grinderzeit-Charms das erklarte Ziel der
durchgefiihrten Malinahmen: unter anderem
werden in den modernisierten Treppenhdusern
die Treppen und Geldnder aufgearbeitet und
anschlieBend hochwertiger Sisal verlegt,
ebenso wie die Fassade griindlich (iberarbeitet
wird.

Nach Abschluss der Innenarbeiten erfolgt eine
Neugestaltung des Innenhofbereiches. Eine
ausfuhrliche Baubeschreibung stellen wir Ihnen
sehr gern zur Verflgung.

Die Wohnungen selbst zeichnen sich durch sehr
variantenreiche Grundrisse aus.

Die Gestaltung lhres neuen Wohneigentums
bestimmen Sie natirlich selbst — denn lhrer
Individualitdt sollen keine Grenzen gesetzt
werden.
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http://www.openstreetmap.org/
http://opendatacommons.org/licenses/odbl/

ANGEBOT

Objektart Eigentumswohnung

Baujahr ca. 1910

Lage Grintalerstr. 20 — 13357 Berlin-Gesundbrunnen
Wohnflachen 25 -96m?

Zimmer 1-4

Balkon & Fahrstuhl

Verfiigbarkeit

Zustand

Energieverbrauch

Kaufpreis

Sonstiges

Balkone teilweise / Fahrstuhl nicht vorhanden

Ob die Wohnungen frei oder vermietet Gbergeben werden,
entnehmen Sie bitte den spezifizierten Wohnungsbeschreibungen

Modernisiert im Gemeinschaftseigentum /
Wohnungen im Ist-Zustand

Wird nachgereicht — gegenwartig wird eine energetische Sanierung
durchgefiihrt

Ab 3600,- €/m?

Die Einheiten werden im besichtigten Zustand tGbergeben
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ANSPRECHPARTNER

KONTAKT

Malcolm McRae & Sebastian Ghesquier

Mobil: 0170 770 5368 & 0177 930 0167
E-Mail: ghesquier@werde-eigentuemer.de

www.cauer20.de
Vertretungsberechtigter: MCRAE Immobilien

Berufsaufsichtsbehorde: Bezirksamt Berlin Charlottenburg-Wilmersdorf
Hohenzollerndamm 174-177

10713 Berlin

Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE296650272

Berufskammer: IHK

IN KOOPERATION MIT

Werde Eigentiimer GmbH
Zeppelinstrafe 1

12529 Schonefeld
www.werde-eigentliimer.de

Geschaftsfuhrer: Hannes Heinemann
Handelsregister: HRB Cottbus 14677 CB
Berufsaufsichtsbehorde: Gewerbeamt Schonefeld,
Hans Grade Allee 11, 12529 Schonefeld
Steuernummer: 049/122/03587
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WICHTIGE INFORMATIONEN

ANKAUFSBEDINGUNGEN, GESCHAFTSBEDINGUNGEN UND
DATENSCHUTZERKLARUNG

ANKAUFSBEDINGUNGEN

Alle mitdem Ankauf verbundenen Kosten (auBer der Courtage) sind allein vom Kaufer zu tragen.

GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Mit dieserVerkaufsaufgabe bieten wir lhnen das bezeichnete Objekt an. Der Inhalt des Exposés wurde
mit Sorgfalt zusammengestellt. Er entspricht dem gegenwartigen Planungsstand, den gesetzlichen und
sonstigen Vorschriften und Bestimmungen zum Zeitpunkt der Erstellung. Anderungen der Angaben
sind auch nach Herausgabe moglich (z.B. aufgrund technischer und anderer Erfordernisse sowie
behordlicher Auflagen). Sie begriinden keine Wertminderung. MalRgeblich sind die Vereinbarungen,
die im notariellen Kaufvertrag, der dazugehorigen Teilungserklarung sowie in anderen schriftlichen
Vertragen zwischen dem Verkdufer und dem Kaufer getroffen werden. Exakte MaRe sind Vorort zu
nehmen. Alle Unterlagen wurden uns vom Verkaufer zur Verfligung gestellt und es wird keine Gewahr
fiir die Richtigkeit Ubernommen. Der Gerichtsstand ist Hamburg.

ERKLARUNG ZUM DATENSCHUTZ

Der Auftraggeber ermachtigt die Werde Eigentimer GmbH, die im Zusammenhang mit der
Vermittlung stehenden Daten zu speichernund an die Vertragspartnerder Werde Eigentiimer GmbH
zu Ubermitteln, soweit dies zur ordentlichen Durchfiihrung der vertraglichen Beziehungen erforderlich
ist.
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